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Styrelsen fér BF Ansgarius u.p.a far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Avrundningseffekter vid borttag av 6ren paverkar vissa summeringstal.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsforeningen registrerades 1920-03-27. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2024-08-14
hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
MUTTERN 13 1920 Stockholm

Foreningen ar privatbostadféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Foreningen har dganderatt till marken.
Foreningens fastighet ar inte ansluten till nagon samfallighet.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som underhalls [6pande, senast ar 2023 av den tekniske
forvaltaren. Aktuell underhallsplan finns fran 2024.

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad genom Soderberg och Partners. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1913-1916, har 1929 som véardear och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar.
Byggnadens totalyta ar enligt Skatteverkets senaste taxeringsbeslut.

2 550 kvadratmeter, varav 2 300 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 250 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 67 andelar (54 lagenheter) med bostadsratt och 5 lokaler med hyresratt.
Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2rok 3rok 4rok 5rok
37 st 8 st 3 st 5st 1st
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Lokalerna har haft foljande hyresgaster:

Hyresgdst Yta(kvm)

Lilja Lowenhielm 48 (Stefan Lindskog fran 2025-12-01)
Christina Jacucci 44

Eteritique AB 45

Eteritique AB 52

Telia Roof Infra AB 6, Antenner pa taket

En lokal (55 kvm) har statt outhyrd pga ombyggnad.

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgird

1995-2004 Rorstambyte. Samtliga koksstammar ar bytta

2003-2004 Elstambyte

1950 Hiss uppgang A Installerad och bytt styrutrustning 1990-talet

1950 Hiss uppgang B Installerad och styrutrustning mm nytt 2017 1983, 1994,

1995 Omputsning av fasad,

1978 Gathusets plattak. Battringsmalning 2015

2014-2015,2019 202, 2021 Fonster. Malning utsida och kompletterande traarbeten

2008 Stambyte badrum, stambyten gors kontinuerligt

2008 Balkongbyggnation

2010 Byte av Igh-ytterdorrar till sakerhetsdérrar

2010 Malning av trappuppgangar

2013 Installation av varmekablar gardshuset

2014 Injustering av varme, byte av ventiler, galler hela fastigheten

2014-2015 Gardsrenovering. Ny grasmatta och stenldaggning

2021 Plattaket pa gardshuset.

2021 Installering av karmventiler i samtliga ldgenheter (férutom andelarna 25/26/27 och 65/66/67
samt de som redan innan hade karmventiler.

2021 Forberedelser av relining av stammar i kdllaren

2021 Nytt kontrakt av bredbandsleverantor har gjorts med Stockholmsstadsnat med start 211215
2022 OVK kontroll utférdes varen 2022 av UIf Oberg Ab med vissa nedslag som boende har uppmanats
atgarda under varen 2023.

2022 Filmning av stammarna i kdllaren och upphandling av relining genomfordes.

2023 Genomforande av relining.

2024-2025 Renovering av stora garden och del av kallaren

2025 Byte av fjarrvarmecentral. Karl for sopsortering har hopts in.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Storholmen Forvaltning AB:
* Teknisk forvaltning

* Ekonomisk forvaltning

* Lagenhetsforteckning
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Ovriga avtal:

Snoskottningsavtal av tak: Jonaesons Bleck och Platslageri.

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Bredband2. Bredband ingar i medlemsavgiften.
Driftévervakning av nya fjarrvarmecentralen i 12 man, Stockholm Exergi

Bokatvattid.nu, bokning av tvattstugan

Stockholm Hiss- och Elteknik AB, besiktning hissar

Bjorkmans entrémattor

Stadning
Stadning av trapphus och tvattstuga har utforts av Anders Lindberg Stadservice AB.

Medlemmar
Vid arets start hade foreningen 77 st medlemmar
Vid arets slut hade féreningen 82 medlemmar.

Under aret har 13 st 6verlatelser skett.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av siljaren.

Andrahandsuthyrningar:
Under aret har styrelsen beviljat 6 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Ordférande: Ingrid Akerberg

Ledanot: Stein Grimsvik

Ledamot: Reva Hallbéck (avgick i september)
Ledamot: Peter Hytonen (avgick i september)
Ledamot: Jeanette Broberg

Ledamot: Nima Karimzadeh (fran 2025-10-19)
Ledamot: Lukas Kitti (fran 2025-10-19)
Ledamot: Martin Hederos (fran 2025-10-19)
Ledamot: Robert Feniger (fran 2025-10-19, avgick jan 2026)

Suppleant: Johan Pontén
Suppleant: Martin Bergstrom
Suppleant: Gustav Fahlberg
Suppleant: Elina Bergstrom

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit

Sergio Maraldo Ordinarie extern Vald fran 2025-04-09
Ann-Christina (Kicki) Kuang Ordinarie intern Vald fran 2025-04-09

Valberedning
Valberedning: Nina Jacucci.
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Stammor
Ordinarie stamma holls 2025-04-09 i foreningens pannrum. Extra stamma holls 2025-10-19 i
féreningens pannrum.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Foreningens stora projekt, renovering av stora garden och del av kéllaren initierades 2024. Projektet
slutbesiktigades och godkandes i april 2025.

Féreningens investering i gards-och kallarprojektet uppgar sammantaget till 11,5 Mkr, som har tillforts
byggnadens varde i balansrakningen.

Entreprendren orsakade 2024 en brand i samband med gardsrenoveringen. Under 2025 har styrelsen
haft manga kontakter med drabbade medlemmar, forsakringsbolag, saneringsforetag, byggforetag,
entreprendr och var forvaltare Storholmen. Detta for att reda ut konsekvenser/kostnader som foljde av
branden.

Vid utgangen av 2025 har foreningen och entreprendren gjort en 6verenskommelse om ersattning, bl a
pa grund av branden. Foreningen fick ersattning for halva aldersavdraget i berérda brandskadade
lagenheter, ersattning for en extra slutbesiktning och ersattning for att det inte installerades styrning av
markvarmen pa stora garden.

Tva vattenskador har intraffat i huset. | samband med det har styrelsen haft tdta kontakter med berorda
medlemmar, forsakringsbolag och byggforetag.

I maj manad 2025 undertecknades ett avtal om 'forséljning och upplatelse av besittningsratt till
lagenhet' med en extern byggfirma. Avtalet &t villkorat till erhallande av bygglov for koparen att bygga
om lokalen som salts (kallad Karamellen inom foreningen). Bygglov erhdlls forst under 2026. Denna
forsaljning kommer att starka foreningens likviditet med sammantaget 3,0 Mkr.

| juni installerades ny fjarrvarmecentral och den gamla revs.

Styrelsen har tagit in offerter fran fonsterkonsult, for renovering av fonster. Planen &r att renovera ca
en tredjedel av fénstren under 2026 och under kommande ar renovera 6vriga fonster.

Styrelsen har arbetat vidare med underhallsplanen.

Foreningen har beslutat att fran 1 januari 2025 tillampa regelverket fér redovisningsprinciper som
benamns K3.

Markvardet har skrivits upp till 30 Mkr i syfte att redovisade varden blir mer anpassade till nutida
varderingar.

| samband med hoststadningen holls en extrastamma, detta for att gora fyllnadsval till styrelsen.

Karl for sopsortering kdptes i december. Overgéng till fastighetsnira sopsortering planeras till varen
2026.

Planer finns pa att eventuellt silja gatuvinden. | samband med eventuell forsaljning av gatuvinden
planeras att bygga nytt tak pa gatuhuset. Styrelsen har bildat en vindsgrupp, som arbetar vidare med
detta.
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Styrelsen tog beslut om hojning av avgifterna med 5% fran 2026.01.01, for att mota 6kade kostnader
for drift och underhall.

Viktiga hdndelser efter rdakenskapsarets slut

Pa grund av forseningar i bygglovsprocessen for lokalen Karamellen har foreningen 6kat beldningen
med 270.000 kr (Jan'26) samt 500.000 kr (Feb'26).

Bygglov beviljades 2026.03.10. Aterstar att erhalla startbesked fér byggfirman innan aterstdende del av
kopeskillingen kommer att utbetalas.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsattning 2417
Resultat efter finansiella poster -292
Soliditet (%) 69
Arsavgift/kvm (bostadsyta) (kr) 796
Skuldsattning/kvm (totalyta) (kr) 4977
Skuldsattning/kvm (bostadsyta)

(kr) 5519
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 24
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 204
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 53
Energikostnad/kvm (totalyta) (kr) 281
Réntekanslighet (%) 7
Sparande/kvm totalyta (kr) 119
Arsavgifternas andel av

rorelseintakter (%) 47

2024
2101
-18
14
648
5075

5622
24
202
35
261

60

68

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, totalyta 2 548 kvm varav 2 300 kvm bostadsyta och 248 kvm

lokalyta.

Upplysning vid negativt resultat

2023
1856

26
529
2355

2609
36
187
32
255

49

58

2022
1704
-137
65
503
268

296
43
164
28
235

101

66

Styrelsen gor beddmningen att foreningen, trots forlusten, klarar att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden. Detta tack vare fastighetens goda lage, laga skuldsattning samt mojligheterna

till framtida 6kade intakter genom avgiftshojningar.

6 (17)

2021
1675

66
503
299

331
27
168
26
221

115

68

Darutover tillkommer omvandling av en lokal till Iagenheter samt en eventuellt framtida férsaljning av

vindsutrymmen.
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Férandringar i eget kapital

Inbetalda Bundna-

insatser reserver

Belopp vid arets ingang 273 291 61 415
Okning av

uppskrivningsfond 30 000 000

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 273291 30061415
Avrundningseffekt férekommer mot balansrakningen

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Disponeras sa att
I ny rdkning 6verfores

Yttre
fond
587 058

587 058

Balanserat

resultat

1533512

-17 840

1515672

1515671
-291 965
1223706

1223706
1223706

Arets

resultat

-17 840

17 840
-291 965
-291 965

7 (17)

Totalt

2437 436
30 000 000
0

-291 965
32145471

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(2]

2025-01-01
-2025-12-31

2416730
1513 362
3930092

-3 107 099
-345 236
-69 644
-307 279
-3 829 258

100 834

16 677

1555

-411 031

-392 799

-291 965

-291 965

-291 965

8(17)

2024-01-01
-2024-12-31

2100918
81430
2182 348

-1 445 107
-306 983
-70 936
-134 319
-1957 345

225 003
16 295
62 300

-321 438
-242 843
-17 840

-17 840

-17 840
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Balansrdkning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Forbattringsutgifter 9
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 10

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

45 568 522
46 805
0

0
45 615 327

45 615 327

8014
108 778
57 620
174 412

810 795

810 795

985 207

46 600 534

9(17)

2024-12-31

2702720
0
1469741

10 220 749
14 393 210

14 393 210

55501
193 928
57193
306 622

2162 821
2162 821
2469 443

16 862 653
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

10 (17)

2025-12-31 2024-12-31
273 291 273 291
30 000 000 0
61415 61415

587 058 587 058
30921764 921764
1515671 1533511
-291 965 -17 840
1223706 1515671
32145470 2437 435
8585000 8945 000
8585 000 8945 000
4107 612 3 985 000
697 285 748 655

0 53904

369 300 14 440
695 867 678 219
5870 064 5480 218
46 600 534 16 862 653
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betalda rantor

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

100 834
307 279
15 -410 145

-2 032

47 487
48 165
-51 370
372 508
414 758

-1529 396
-1529 396

0
-237 388
-237 388

-1352 026

2162 821
810 795

11 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

225003
134 319
-236 937

122 385

-41 203
-204 397
384 692
142 896
404 373

-10 220749
-10 220 749

7 000 000
-70 000
6 930 000

-2 886 376

5049 197
2162821

Document ID: 5dc06fbc-84aa-4578-94f9-96c4565ba769



BF Ansgarius u.p.a 12 (17)

Org.nr 702000-0555

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Effekterna av att tillampa K3.regelverket fr.o.m 1 januari 2025 ar;
- att anlaggningsregistrets nyttjandeperiod forandrats.
- att kassaflodesanalysens uppstallninsform férandrats.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Arsavgifter, lokalhyror och 6vriga reduktioner.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta respektive bostadsyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procent foreningen behover héja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Document ID: 5dc06fbc-84aa-4578-94f9-96c4565ba769



BF Ansgarius u.p.a
Org.nr 702000-0555

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

2025

1830 666
586 060
2416726

13 (17)

2024

1489 806
611 110
2100916

| féreningens arsavgifter bostader ingar viarme, vatten, bredband samt gemensam tvattstuga.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Avgift andrahandsupplatelse
Forsakringsersattning
Ovriga intékter

Not 4 Driftkostnader

Stadning entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Mattvatt/-uthyrning
Hissbesiktning

Bevakning, jour, utryckning
Reparationer

Underhall

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Forsakring

Kabel-TV

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

2025

32083
24 160
1358 047
99 072
1513 362

2025

94 054
39787
7611
4681

34 545
70962
1744 038
61013
521455
134 664
27 216
89 981
50431
41 308
185 352
0

3107 098

2024

30 708
8 045

42 677
81430

2024

89 937
5663
6763
4874

51446

124 328
37438
61958

514722

89 139

23744

82270

46 410

36 760

196 160
73 496

1445108
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Stamma/forbrukningsmaterial

Arvode ekonomisk forvaltning

Arvode uppdrag/utredningar
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Foreningsavgifter

Bankkostnader

Bolagsverket

Juridiska konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Inteckningar/pantsattning

Not 6 Personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets uppskrivningar mark

Utgdaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025

11177
43 640
148 959
39668
6970
4526
3100
52704
34 492
0

345 236

2025

56 488
13156
69 644

2025-12-31

3797 118
1472083
11767 845
17 037 046

-1094 398
-77 355
-296 771
-1468 524

0
30 000 000
30 000 000

45 568 522

38 264 000

69 720 000
107 984 000

14 (17)

2024

10 152
38876
50 026
40 890
6970
2275
1000

0

24 109
132 685
306 983

2024

56 010
14 926
70 936

2024-12-31

3797 118
0
0
3797 118

-1037 434
0

-56 964
-1094 398

o

2702720

33 000 000
74 696 000
107 696 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Forbattringsutgifter

Ingdende anskaffningsvérden
Ombklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

57 313
57 313

-10 508
-10 508

46 805

2025-12-31

1547 096
-1 547 096
0

-77 355
77 355

15 (17)

2024-12-31

2024-12-31

1547 096
0
1547 096

0
0
-77 355
-77 355

1469741

Not 10 Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forskottsbetalda kabel-TV och medlemsavgift
Forskottsbetalda forsakring

2025-12-31

10220 749
0

-10 220 749
0

2025-12-31

27 164
30 456
57 620

2024-12-31

0
10 220 749
0
10 220 749

10 220 749

2024-12-31

28993
28 200
57 193
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av Ian.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 2,409
Stadshypotek 2,91
Stadshypotek 2,46
Stadshypotek 3,060
Stadshypotek 3,34
Stadshypotek 3,60

Nastkommande ars planerade
amorteringar

Datum for

rantedndring

2026-12-01
2029-09-30
2026-07-30
2027-07-30
2027-06-30
2028-06-01

Lanebelopp
2025-12-31
980 000
2940 000
2947 612
487 500
487 500

4 850 000
12 692 612

229552

16 (17)

Lanebelopp
2024-12-31
1 000 000
3000 000

2 985 000
497 500
497 500

4 950 000
12 930 000

260 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under ndstkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.
Kortfristig skuld uppgar till 4 107 612kr.
Not 13 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Foreningsarvoden

Sociala kostnader

Lanerantor

El

Varme

Vatten

Forskottsbetalda hyror/avgifter
Ovrigt

Not 15 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Fastighetsskatt och fastighetsavgift ar redovisade som en del av driftkostnaderna. Utbetalat belopp for

dessa skatter uppgar till 248 923 kr.

2025-12-31
12 970 000
12 970 000

2025-12-31

42 000
13 000
47 041
0
71636
19781
473 542
19 867
686 867

2025-12-31

1555
-411 700
-410 145

2024-12-31
12 970 000
12 970 000

2024-12-31

41512
14 098
47710
7118
67 385
17 908
476 477
6011
678 219

2024-12-31

62 300
-299 237
-236 937
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stockholm, 2026

Ingrid Akerberg Jeanette Broberg
Ordférande Ledamot

Stein Grimsvik Nima Karimzadeh
Ledamot Ledamot

Martin Hederos Lukas Kitti
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sergio Maraldo Ann-Christina Kuang
Av féreningen vald extern revisor Av féreningen vald intern revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsforeningen Ansgarius u.p.a., Org.nr. 702000-0555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsforeningen
Ansgarius u.p.a..for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den externe revisorns ansvar och Den interna revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den externe revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsféreningen Ansgarius
u.p.a. for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den externe revisorn har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med tilldmpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externe revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den externe revisorns professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sergio Maraldo Ann-Christina Kuang

Av foreningen vald Av foreningen vald

extern revisor intern revisor
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